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Il. DISPOZITIi GENERALE
11.1 ROLUL RLU

Regulamentul local de urbanism (RLU) insoteste Planului urbanistic zonal (PUZ) aferent
documentatieil REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII, PARCUL
TREI FANTANI.

Prezentul document este un regulament cadru avand un caracter director. Normele cuprinse in
prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea executérii de constructii in limitele zonei reglementate
prevazute in plansa U03 - Reglementari Urbanistice.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
zone si subzone functionale, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul
de ocupare a terenului (P.O.T), retrageri fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei,
carateristici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Reglementarile urbanistice reprezentate in zona studiata au rol ilustrativ, orientativ si nu pot fi utilizate
pentru emiterea autorizatiilor de construire.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

11.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii acestei documentatii au stat in principal urmatoarele legi si normative:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | - Retele
de transport

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a ll- a - Apa;
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a

Zone protejate;

Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a -
Reteaua de localitati, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V- a -
Zone de risc natural;

Codul civil;

Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata;
Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

Ordin M.L.P.A.T. nr. 13/N/10.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General” - indicatv GP038/99;

- Ordin M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.1999 pentru aprobare reglementarii tehnice “Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism” - indicativ GM-007-2000;

- Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica “Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal” - indicatv GM-010-2000;

- Ordin M.T.C.T. nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobarea Metodologie de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

- Ordin M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologie de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Legea 50/1991 privind Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
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- Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata;

- Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;.

- Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul nr.536/1997 al Ministrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

- Hotararea Guvernului nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice
si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

- Ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului nr.1.141/2002 pentru aprobarea procedurii si
competentelor de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor;

- Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.860/2002 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice
aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

- Ordin M.T. nr. 47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare,
a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

- Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului apararii nationale, al ministrului
de interne si al directorului Serviciului Roméan de Informatii nr. 34/N/M.30/3.422/4.221/1995 pentru aprobarea
Precizérilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei,
Partea |, nr.283 din 7 decembrie 1995 (NOTA: are aplicabilitate si Th domeniul constructiilor);

Regulamentul local de urbanism aferent “REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN,
STRADA UNIRII, PARCUL TREI FANTANI” faza | - PUZ, detaliaz& prevederile Regulamentului General de
Urbanism si respecté prevederile Documentatiei de urbanism nr.

1/1995, faza PUG, aprobata prin HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, faza RLU aprobatd prin HOL nr.
19/25.02.1999 si HCL nr. 129/26/05.2011

11.3 DOMENIU DE APLICARE

Prezentul R.L.U. se aplica in zona reglementatd demarcata pe plansele desenate aferente fazei | -
PUZ din documentatia REGENERARE URBANA ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII,
PARCUL TREI FANTANI, cu suprafata reglementata de 34.073 mp.

Zona reglementata este identificatd de numerele cadastrale 43169, 38495, 49098, 43168, 43664,
32134 si terenuri necadastrate.

Conform propunerilor PUZ, RLU stabilieste setul de prescriptii si reglementari pentru zone si subzone
functionale noi, propuse:

Ccpm - zona pentru circulatie pietonala majora, ax Piata Mircea cel Batran - Str. Unirii - Faleza
Dunarii;

Pentru zonele functionale existente si mentinute Tn zona reglementata se detaliaza/ completeaza
prescriptii dupa cum urmeaza:

Cep - zona pentru circulatie pietonala majora si piete civice - Piata Mircea cel
Batran.
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Prezenta documentatie nu aduce modificari de reglementare pentru restul zonelor/
subzonelor functionale, aceastea fiind cuprinse in zona reglementata strict pentru operatiuni de
circulatia terenurilor intre detinatori, in vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului de
circulatie. Acestea isi vor mentine reglementarile actuale, in consecinta vor prelua toate sectiunile
(prescriptiile) din RLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 si HCL nr. 129/26/05.2011, aferent
Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996.

Propunerea va implementa concluziile Studiului de Circulatie - parte complementara a documentatiei
de fatd, avand denumirea STUDIU DE CIRCULATIE PENTRU "PUZ REGENERARE URBANA ZONA PIATA
MIRCEA CEL BATRAN, STRADA UNIRII, PARCUL TREI FANTANI".

Propunerile fazelor ulterioare prezentei documentatii vor tine cont de recomandarile STUDIULUI
ISTORIC DE FUNDAMENTARE, parte complementara a documentatiei de fata.

11.4 CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
Documentatii aprobate anterior pentru zona reglementata:
1. Documentatia de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobatéa prin HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, faza
RLU aprobata prin HCL nr. 19/25.02.1999 si HCL nr. 129/26/05.2011;

Il. PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

| ZONE $1 ZUBZONE FUNCTIONALE NOI - PROPUSE:

1.1.1.1 Ccpm - ZONA PENTRU CIRCULATIE MAJORA, AX PIATA MIRCEA CEL BATRAN - STR.
UNIRII - FALEZA DUNARII:

111.1.1 SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Prin prevederile regulamentului se urmareste revitalizarea zonei prin intarirea caracterului de loisir si
atractivitate pietonald, intr-un cadru arhitectural urbanistic modern.

Se vor permite doar functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor, avand preponderent caracter
de recreere.

1.1.1.2 Utilizéri admise:

circulatii si piatete pietonale publice cu acces nelimitat, scuaruri si spatii atractive pentru recreere,
agrement si sport, oglinzi de apa si alte tipuri de amenajéri urbane publice;

spatii plantate;

1.1.1.3  Utilizari admise cu conditionari:
constructii si spatii pentru expozitii si alte activitati culturale, cu cu conditia ca acestea sa aiba
caracter temporar;

1.1.1.4 Utilizari interzise:
se interzic orice fel de schimbari ale functiunilor spatiilor publice si spatiilor verzi.

1.1.1.1 . SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
1.1.1.2 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Parcelarul zonei reglementate se va modifica conform planselor UO3 - Reglementari urbanistice si
U05 - Circulatia terenurilor, parte desenata a PUZ-ului (ce includ si propunerile Studiului de Circulatie aferent
documentatiei PUZ).
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1.1.1.3 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

constructiile cu caracter temporar vor fi dispuse Tn functie de tipologie si gabarit astfel Tncat sa nu
altereze caracterul general al spatiului, sd nu impiedice sau incomodeze activitatile existente sau propuse
prin prezenta documentatie, sa nu impiedice sau incomodeze circulatia libera a pietonilor, sa nu afecteze
spatiile verzi.

1.1.1.4 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

constructiile cu caracter temporar vor fi dispuse in functie de tipologie si gabarit astfel incat sa nu
altereze caracterul general al spatiului, sd nu impiedice sau incomodeze activitatile existente sau propuse
prin prezenta documentatie, sa nu impiedice sau incomodeze circulatia libera a pietonilor, sa nu afecteze
spatiile verzi.

1.1.1.5 Circulatii si accese

Accesul auto are caracter ocazional si se va realiza din Str. Isaccei si Str. Babadag conform Studiului
de Circulatie aferent documentatiei PUZ.

Accesul pietonal se va realiza din Str. Isaccei, Str. Babadag si Faleza Dunarii.

Se vor mentine si evidentia (paviment, amenajari, etc.) legaturile pietonale de tip culoar/ gang
existente la parterul blocurilor ce marginesc Str. Unirii, acestea fiind legaturi pietonale principale cu
Ansamblul urban “Str. Progresului” TL-Il-s-B-05989 si Situl urban TL-Il-s-B-05990.

Este interzisa obturarea legaturilor pietonale de tip culoar/ gang existente la parterul blocurilor ce
marginesc Str. Unirii.

1.1.1.6 Stationarea autovehiculelor

se interzice amplasarea de parcaje supraterane;

se permite stationarea autoutilitarelor (pompieri, salubritate) si autovehiculelor de aprovizionare n
imediata proximitate, pe o perioada limitatéd de timp si ih zone ce nu impiedica circulatia pietonala si cu
bicicleta.

1.1.1.7 inaltimea maxima admisibila a cladirilor

inaltimea maxima admisibila a constructiilor pentru zona reglementata: Parter, +5,50m fatd de CTA.
instalatiile temporare, amenajarile de tip mobilier urban siiluminatul public vor avea inaltimile maxime
stabilite pe baza unor studii si avize suplimentare pentru asigurarea coerentei morfologice si estetice.

1.1.1.8 Aspectul exterior al cladirilor

se va respecta caracterul arhitectural general al zonei, tindndu-se cont de standardul ridicat al
acesteia;

constructiile cu caracter temporar vor fi dispuse in functie de tipologie si gabarit astfel incat sa nu
altereze caracterul general al spatiului;

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

111.1.2.8 Conditii de echipare edilitara

constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona;

se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

toate noile bransamente vor fi realizate ingropat;

111.1.2.9 Spatii libere si spatii plantate

spatiul verde amenajat la sol va reprezenta minimum 10% din suprafata terenului sau un arbore la
fiecare 100mp din suprafata terenului. Stabilirea tipurilor de arbori (talie, specie) si modul de dispunerea al
acestora se vor realiza printr-un studiu specific (peisagistic). inainte de executia plantatiilor, se va asigura
calitatea si volumul solului necesar acestora, in functie de cerintele specifice;

spatiile neconstruite si neocupate de accese, terase sau spatii pietonale vor fi Tnierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda, din considerente ecologice si eficienta economica, utilizarea speciilor locale adaptate
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conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special.

se vor pastra elementele de vegetatie valoroase, ce pot fi integrate Tn operatiunile de regenerare
urbana propuse.

se vor mentine si evidentia (paviment, amenajari, etc.) legaturile pietonale de tip culoar/ gang
existente la parterul blocurilor ce marginesc Str. Unirii, acestea fiind legaturi pietonale principale cu
Ansamblul urban “Str. Progresului” TL-Il-s-B-05989 si Situl urban TL-Il-s-B-05990.

axul pietonal Piata Mircea cel Batran - faleza Dunarii se va coordona cu amenajarea Pietei Mircea
cel Batran - zona CCp, la nivel de pavimente, mobilier urban, iluminat, vegetatie. Se va crea un traseu coerent
si usor recognoscibil vizual.

111.1.2.10 imprejmuiri
imprejmuirile se vor realiza conform normelor legale in viguare. Se vor utiliza stalpi (bolarzi)
retractabili pentru acces auto in zone ocazional carosabile si stalpi (bolarzi) de delimitare zone de circulatie
diferite, conform plansei UO3 - Reglementari urbanistice si Studiului de Circulatie aferent documentatiei PUZ;
se va marca apartenenta spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

111.1.3 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
111.1.3.1Procent maxim de ocupare a terenului - POT
POTmax= 15%;

111.1.3.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului - CUT
CUT max = 0,2 mp ADC/ mp teren;
ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENTE, MENTINUTE, CE SE DETALIAZA/
COMPLETEAZA DUPA CUM URMEAZA:

111.2 CCp - ZONA PENTRU CIRCULATIE PIETONALA MAJORA S| PIETE CIVICE - PIATA MIRCEA
CEL BATRAN:

111.2.1SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Prin prevederile regulamentului se urmareste stabilirea unui cadru legal si a unor linii directoare pentru un
viitor concurs (solutii de arhitectura si peisagisticd) pentru amenajarea Pietei Mircea cel Batran.

Se vor permite doar functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor, avand preponderent caracter
de recreere.

111.2.1.1Utilizari admise:

circulatii si alte spatii publice cu acces nelimitat, atractive pentru recreere si agrement, oglinzi de apa
si alte tipuri de amenajari urbane publice;

constructii si spatii pentru expozitii si alte activitati culturale, alimentatie publica si comert, cu caracter
temporar sau permanent;

spatii plantate;

se recomandé ca organizarea functionald si morfologicé a pietei sa fie stabilitd conform directiilor
generale prezentate in plansa U06 llustrare urbanistica, si anume:

Zona de piaté urbana: circulatii si alte spatii publice cu acces nelimitat, atractive pentru recreere si
agrement, oglinzi de ap4, lucrari de arta plastica si monumentala, alte tipuri de amenajari urbane publice;

Zona de padure urbana: predominant arbori de gabarit mediu si mare (pana la 12m naltime), in
completare arbusti, poieni florale, gazon; Caracteristicile speciilor (colorit, etajare, profil, pozitii exacte, etc.)
vor fi stabilite printr-un proiect de amenajare peisagistica. inainte de executia plantatiilor, se va asigura
calitatea si volumul solului necesar acestora, in functie de cerintele specifice;

Zona de evenimente: constructii si spatii pentru expozitii si alte activitati culturale, alimentatie publica
si comert, cu caracter temporar sau permanent;

111.2.1.2 Utilizari interzise:
se interzic orice fel de interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
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1.1.1.1 . SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
1.1.1.2 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
parcelarul zonei reglementate nu se va modifica.

1.1.1.3 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

se recomanda ca tema concursului sa preia directile generale de structurare functionald si
morfologica a pietei, prezentate Tn plansa U06 llustrare urbanisticd, si anume: zona de piata urbana, zona
de padure urbana, zona de evenimente.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

1.1.1.4 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

se recomandd ca tema concursului sa preia directile generale de structurare functionald si
morfologica a pietei, prezentate in plansa U06 llustrare urbanistica, si anume: zona de piata urbana, zona
de padure urbana, zona de evenimente.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

1.1.1.5 Circulatii si accese

Accesul auto are caracter ocazional si se va realiza din Str. Babadag si Str. Pé&cii, conform Studiului
de Circulatie aferent documentatiei PUZ.

Accesul pietonal se va realiza din Str. Babadag si Str. Pacii.

1.1.1.6 Stationarea autovehiculelor

se interzice amplasarea de parcaje supraterane;

se permite stationarea autoutilitarelor (pompieri, salubritate) si autovehiculelor de aprovizionare in
imediata proximitate, pe o perioada limitata de timp si in zone ce nu impiedica circulatia pietonala si cu
bicicleta.

1.1.1.7 indltimea maxima admisibila a cladirilor
inéltimea maximéa admisibild a constructiilor pentru zona reglementata: Parter, +5,50m fata de CTA.
instalatiile temporare, amenajérile de tip mobilier urban si iluminatul public vor avea inaltimile
maxime stabilite pe baza unor studii si avize suplimentare pentru asigurarea coerentei morfologice si estetice.

1.1.1.8 Aspectul exterior al cladirilor

se va respecta caracterul arhitectural general al zonei, tindndu-se cont de standardul ridicat al
acesteia;

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

111.2.2.8 Conditii de echipare edilitara

constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona;

se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

toate noile bransamente vor fi realizate Thgropat;

111.2.2.9 Spatii libere si spatii plantate

spatiul verde amenajat la sol va reprezenta minimum 20% din suprafata terenului.

se recomanda, din considerente ecologice si eficienta economica, utilizarea speciilor locale adaptate
conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special.

se vor pastra elementele de vegetatie valoroase, ce pot fi integrate in operatiunile de regenerare
urbana propuse.

daca prin viitoarele propuneri de amenajare se propun modificari ale pozitiei statuii ecvestre a
domnitorului Mircea cel Béatran sau a contextului imediat in care aceasta este asezata in prezent, se va
intocmi un Studiu de amplasament, vizat de catre Comisia Nationald a Monumentelor de For Public. Se va
mentine pozitia statuii cu orientarea catre Dunare, se va tine cont de perspective si axe de vizibilitate, fundal
de reprezentare, zone degajate (libere) de punere in valoare, pavimente, iluminat, mobilier urban adiacent.
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prin viitoarele propuneri se va stabili si zona de protectie aferenta a monumentului de for public
(conform Legii 120/2006 cu modificarile si completérile ulterioare).

se recomandd ca tema concursului sa preia directile generale de structurare functionala si
morfologica a pietei, prezentate Tn plansa U06 llustrare urbanisticd, si anume: zona de piata urbana, zona
de padure urbana, zona de evenimente.

amenajarea Pietei Mircea cel Batran se va coordona cu axul pietonal Piata Mircea cel Batran - faleza
Dunarii, amenajarea Strazii Unirii - zona CCpm, la nivel de pavimente, mobilier urban, iluminat, vegetatie. Se
va crea un traseu coerent si usor recognoscibil vizual.

111.2.2.10 imprejmuiri

tindnd cont de functiunile publice propuse si a faptului ca terenul este delimitat pe toate laturile sale
de circulatii auto - pietonale sau alte tipuri de spatii publice, se recomanda ca terenul sa raméana fara
imprejmuiri. Tn cazul in care se doreste restrictionarea accesului pietonal pe anumite zone ale terenului se
pot utilza garduri transparente de Tnaltime mica (max. 100cm), putand fi dublate de gard viu;

se va marca apartenenta spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

111.2.3 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
111.2.3.1 Procent maxim de ocupare a terenului - POT
POT max = 5%;

111.2.3.2Coeficient maxim de utilizare a terenului - CUT
CUT max = 0,05 mp ADC/ mp teren;

ZONE S| ZUBZONE FUNCTIONALE EXISTENTE, MENTINUTE, CARE NU SE MODIFICA SAU
CARE SE MODIFICA MINIMAL:

Il .3 LIu2 - SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI
(PESTE 10M), CU CLADIRI DE TIP URBAN:

Prezenta documentatie aduce modificari minime de reglementare pentru aceasta zona/ subzona
functionala, aceasta fiind cuprinsa in zona reglementata pentru operatiuni de circulatia terenurilor intre
detinatori, in vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie.

Toate Sectiunile (prescriptiile) vor fi preluate din RLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 si HCL nr.
129/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin HCLTulcea nr.
29/27.05.1996, cu exceptia articolelor:

Articolul 7.4.1.4.1 se modifica astfel:

Se admite (si se recomanda) ca, in conditiile legii, locuintele (apartamentele) situate la parterul
cladirilor, orientate spre strada si spre traseele pietonale, sa fie utilizate Tn Tntregime pentru activitati care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific (si vor fi
prevéazute cu vitrine luminate noaptea), precum: comert cu amanuntul, exercitarea profesiunilor liberale, mici
activitati manufacturiere, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele.

Se admit extinderi ale acestor spatii conform plansei UO3 - Reglementari urbanistice (limita edificabil
pentru extinderi la nivelul parterului aferent subzonei Llu2), cu conditia ca acestea sa fie realizate dupa un
regulament de conformare volumetrica, estetica (cromatica, materiale) si functionala care sa asigure
coerenta de ansamblu a extinderilor din subzona functionald. Regulamentul, realizat de céatre sau prin
autoritatile publice intr-o etapa urmatoare, va avea aplicabilitate la nivelul intregii zone centrale a municipiului.
Articolul 7.4.2.22 se completeaza dupa cum urmeaza:

Pentru constructiile existente se admite adaugarea unui nivel suplimentar cu conditia retragerii
acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, de la fatada
principala;

La nivel general se adauga urmatoarele prescriptii:

Se vor mentine si evidentia (paviment, amenajari, etc.) legaturile pietonale de tip culoar/ gang
existente la parterul blocurilor ce marginesc Str. Unirii, acestea fiind legaturi pietonale principale cu
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Ansamblul urban “Str. Progresului” TL-Il-s-B-05989 si Situl urban TL-Il-s-B-05990.
Este interzisa obturarea legaturilor pietonale de tip culoar/ gang existente la parterul blocurilor ce
marginesc Str. Unirii.

IV .41Sa - SUBZONA CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE:

Prezenta documentatie aduce modificari minime de reglementare pentru aceastd zona/ subzona
functionala, aceasta fiind cuprinsa in zona reglementata pentru operatiuni de circulatia terenurilor intre
detinatori, in vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie.

Toate Sectiunile (prescriptiile) vor fi preluate din RLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 si HCL nr.
129/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin HCLTulcea nr.
29/27.05.1996, cu completarea:

Pentru constructiile existente, la numéar cadastral 32134, se admite adaugarea unui nivel
suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat
cu tangenta sa la 45 grade, de la fatada principala;

V .5Pp - SUBZONA PARCURI, GRADINI DE CARTIER, SCUARURI:

Prezenta documentatie nu aduce modificéri de reglementare pentru aceasta zona/ subzona
functionala, aceasta fiind cuprinsa in zona reglementata strict pentru operatiuni de circulatia terenurilor intre
detinatori, in vederea realizararii obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie.

Toate Sectiunile (prescriptiile) vor fi preluate din RLU aprobat prin HCL nr. 19/25.02.1999 si HCL nr.
129/26/05.2011, aferent Documentatiei de urbanism nr. 1/1995, faza PUG, aprobata prin HCLTulcea nr.
29/27.05.1996, tindnd cont de legile si normele in vigoare.

Parcul Trei Fantani nu face parte din zona reglementata a documentatiei. Se recomanda pastrarea
conformatiei actuale. Prin documentatia de fata nu se propun modificari pentru amplasamentul oglinzilor de
apa (fantani arteziene) sau cel al operelor de arta monumentala contemporana. Recomandam ca Parcul sa
faca obiectul unui proiect de arhitectura/ peisagistica pentru o mai buna punere in valoare a operelor de arta,
care sa tina cont de perspective si axe de vizibilitate, fundal de reprezentare, zone degajate (libere) de punere
n valoare, tipuri de vegetatie, etc. in aceasta etapa de proiectare, recomandam ca operele sa fie inscrise ca
monumente de for public in cadrul LMI - categoria Ill concomitent cu stabilirea zonelor de protectie aferente.
Pentru identificarea acestora se va consulta Studiul istoric/ fundamentare, complementar acestei
documentatii.

Vi . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Pentru realizarea obiectivelor PUZ si a Studiului de circulatie, se propune trecerea in
domeniul public sau privat al Municipiului Tulcea, a urmatoarelor suprafete:

1. TRECEREA IN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI TULCEA A URMATOARELOR
SUPRAFETE:

1.a. TERENURI AFERENTE LOCUINTELOR COLECTIVE - 207mp
2. TRECEREA IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI TULCEA A URMATOARELOR

SUPRAFETE:
3. a. TERENURI AFERENTE LOCUINTELOR COLECTIVE - 218mp

Vii. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE:

Toate categoriile de costuri generate de implementarea PUZ in zona reglementata, vor fi
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suportate din fonduri proprii ale beneficiarului / initiatorului PUZ.

Grafic de etapizare a investitiilor:

- Aprobarea P.U.Z. si a Regulamentului Local de Urbanism de catre organismele si organele de
drept - 8 luni;

- Seva obtine in FAZA1 aprobarea prin H.C.L. mun. Tulcea a P.U.Z. - 2 luni;

- Sevarealiza in FAZA 2 Studiul de fezabilitate - 6 luni;

- Sevaobtine in FAZA 3 Autorizatia de construire pentru investitiile propuse - 6 luni;

- Se vor realiza procedurile privind circulatia terenurilor - trecerea in domeniul public al mun. Tulcea a
acelor terenuri identificate ca fiind necesare pentru realizarea obiectivelor - in diverse etape;

- Se vor moderniza circulatiile rutiere si pietonale conform Studiului de Circulatie - parte
complementara a documentatiei de fata - in diverse etape;

- Sevor realiza bransamentele la retelele edilitare din zona - 2 luni;

- Se vor realiza investitiille aferente propunerilor - 24 luni.

Sef Proiect,
arh. urb. dpi. Vlad OLTEANU?
Coordonator proiect,
arh. Bruno ANDRESOIU

IGLOO ASSOCIATED ARCHITECTS
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